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第1部分 [bookmark: _Toc529872038][bookmark: _Toc223346301][bookmark: _Toc529761185][bookmark: _Toc200082090][bookmark: _Toc485741029][bookmark: _Toc20715][bookmark: _Toc532812667]
地址：南京市鼓楼区广州路37号江苏科技大厦23楼     联系电话：025-84719289

第2部分 关于评估说明使用范围的声明
本评估说明，仅供相关监管机构和部门使用。除法律、行政法规规定外，材料的全部或部分内容不得提供给其他任何单位和个人，不得见诸于公开媒体。
本评估说明涉及部分机密材料，敬请阅读者注意保密。







第3部分 [bookmark: _Toc484097074][bookmark: _Toc20679][bookmark: _Toc485741030]企业关于进行资产评估有关事项的说明
[bookmark: _Toc407302526][bookmark: _Toc78529682][bookmark: _Toc251741769][bookmark: _Toc289960450][bookmark: _Toc404847292][bookmark: _Toc250618324]（此部分由委托人与被评估单位共同撰写）

一、委托人与被评估单位概况
（一）委托人概况
委托人名称：江苏省沿海开发（东台）有限公司
法定住所：东台沿海经济开发区前进路东侧
法定代表人：周明勇
公司类型：有限责任公司
[bookmark: _Hlk43746330]成立日期：2010年10月22日
营业日期：2010年10月22日至2060年10月21日
经营范围：沿海开发项目投资，滩涂资源综合开发，滩涂围垦开发综合实验，滩涂围垦开发工程及其他有关工程的承包和施工，粮食经济作物种植，海淡水养殖，海洋和生物制品的研发，国内贸易（国家有专项审批规定的项目除外），自营和代理各类商品及技术的进出口业务（国家限定企业经营或禁止进出口的商品和技术除外），普通货物仓储服务，房屋租赁，信息（不含投资理财信息）、技术咨询，粮食、预包装食品（除食盐）销售。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。
[bookmark: _Hlk43746398](二)海域使用权人
产权持有者：江苏省沿海开发（东台）有限公司
(三)海域经营权人
通过与海域使用权人签订合同取得海域使用权的人，本项目具体指估价对象的池塘经营权人。
二、关于经济行为的说明
根据江苏省沿海开发（东台）有限公司2020年3月18日专题会议纪要第7号文，“2020年度自营养殖区域塘口可用生产设备回收及部分养殖用房改造成本进行补贴事宜”，需要了解所涉及池塘附属设施设备市场价值。
[bookmark: _Hlk534630464]江苏省沿海开发（东台）有限公司委托本公司对涉及池塘附属设施设备市场价值进行评估，为上述经济行为提供价值参考。
三、关于评估对象与评估范围的说明
⒈评估对象：江苏省沿海开发（东台）有限公司拟回收条子泥垦区部分池塘经营权所涉及的池塘附属设施设备。
⒉评估范围：江苏省沿海开发（东台）有限公司拟回收条子泥垦区部分池塘经营权所涉及的池塘附属设施设备。
即：
	序号
	名称
	序号
	名称

	1
	1区1号
	12
	4区9号

	2
	1区2号
	13
	4区10号

	3
	1区3号
	14
	4区11号

	4
	1区4号
	15
	4区12号

	5
	4区1-2号
	16
	4区13号

	6
	4区3号
	17
	4区14号

	7
	4区4号
	18
	4区15号

	8
	4区5号
	19
	4区17号

	9
	4区6号
	20
	4区18号

	10
	4区7号
	21
	4区19号

	11
	4区8号
	
	


具体见下表即：
	东台市条子泥垦区条北养殖区鱼塘资产统计表

	养殖区鱼塘资产评估（1区1号）
	养殖区鱼塘资产评估（1区2号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	12
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	12
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	
	3
	

	5
	床
	
	1
	
	5
	空调
	格力
	1
	

	6
	井
	
	1
	
	6
	热水器
	
	1
	

	
	
	
	
	
	7
	床
	
	1
	

	养殖区鱼塘资产评估（1区3号）
	养殖区鱼塘资产评估（1区4号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	13
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	14
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	
	3
	

	5
	床
	
	1
	
	5
	纱门
	
	1
	

	6
	纱门
	
	1
	
	6
	床
	
	1
	

	7
	柴油机
	
	1
	
	7
	电热水器
	美的
	1
	

	
	
	
	
	
	8
	空调
	海尔
	1
	

	
	
	
	
	
	9
	空调商用柜机
	美的
	1
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区1-2号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区3号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	18
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	14
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	2
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	2
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	6
	
	4
	投饵机
	
	3
	

	5
	床
	
	2
	
	5
	空调
	
	1
	

	6
	吊顶窗帘
	
	1
	
	6
	太阳能热水器
	
	1
	

	7
	料棚
	
	1
	
	7
	吊扇
	
	2
	

	8
	圆桌
	
	1
	
	8
	潜水泵
	
	1
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区4号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区5号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	7
	8个月
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	15
	8个月

	2
	增氧机+电线+控制开关
	
	9
	2年
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	4
	投饵机
	金湖华能
	3
	

	5
	塑料船（施肥）
	
	1
	
	5
	风送投饵机
	
	1
	

	6
	投饵机
	
	3
	
	6
	空调
	
	1
	

	7
	立式空调
	
	1
	
	7
	太阳能热水器
	华阳
	1
	

	8
	热水器
	
	1
	
	8
	全套灶台
	
	1
	

	9
	吊顶
	
	30
	
	9
	纱门
	
	1
	

	10
	铝合金门
	
	1.8
	
	10
	纱窗
	
	2
	

	11
	大棚
	
	1
	
	11
	潜水泵
	7.5寸老百姓
	1
	

	12
	不锈钢纱门
	
	1
	
	12
	料棚
	
	1
	

	13
	纱窗
	
	3
	
	
	
	
	
	

	14
	吊扇
	
	1
	
	
	
	
	
	

	15
	灶台、水池
	
	1
	
	
	
	
	
	

	16
	钢闸门
	
	1
	
	
	
	
	
	

	17
	涌浪机
	
	4
	
	
	
	
	
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区6号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区7号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	11
	8个月
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	17
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	金湖华能
	3
	
	4
	投饵机
	
	3
	

	5
	风送投饵机
	
	1
	
	5
	风送投饵机
	
	1
	

	6
	微孔增氧机
	百川
	1
	3年
	6
	纱窗
	
	3
	

	7
	拌料机
	上海远霸
	1
	3年
	7
	吊顶
	
	31
	

	8
	粉碎机
	四川
	1
	1年
	8
	空调（TCL）
	
	1
	

	9
	空调
	惠而浦
	1
	
	9
	热水器
	
	1
	

	10
	料棚
	
	1
	
	10
	床加柜子
	
	1
	

	11
	水桶
	
	2
	
	11
	小方推车
	
	1
	

	12
	汽油泵
	
	1
	
	12
	发酵池
	
	1
	

	
	
	
	
	
	13
	施肥小水泵
	
	1
	

	
	
	
	
	
	14
	灶台
	
	1
	

	
	
	
	
	
	15
	东房门改造
	
	1
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区8号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区9号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	17
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	20
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	金湖华能
	3
	

	5
	风送投饵机
	
	1
	
	5
	风送投饵机
	
	1
	

	6
	热水器
	
	1
	
	6
	纱门
	
	1
	

	7
	空调（美的）
	
	3
	
	7
	房屋吊顶
	
	30
	

	8
	纱门
	
	1
	
	8
	空调
	美的
	1
	

	9
	吊顶
	
	42
	
	9
	灶台及抽油烟机
	
	1
	

	10
	地砖
	
	19
	
	10
	室外水池
	
	1
	

	11
	木地板
	
	11
	
	11
	碗柜
	
	1
	

	12
	墙面装潢（塑扣板）
	
	87
	
	12
	杂柜架子
	
	2
	

	13
	隔衣间
	
	1
	
	13
	冰柜
	澳柯玛
	1
	

	14
	床（高低床）
	
	1
	
	14
	床
	
	1
	

	15
	窗纱
	
	3
	
	15
	电热水器
	
	1
	

	16
	窗帘
	
	1
	
	16
	吊扇
	
	1
	

	17
	小窗帘
	
	1
	
	17
	推车
	
	1
	

	18
	换不锈钢门（西房间）
	
	1.6
	
	18
	拌料机
	
	1
	

	19
	隔洗澡间
	
	4
	
	19
	乳酸菌机
	
	1
	

	20
	抽水马桶（西房间）
	
	1
	
	20
	井一口水泵
	
	1
	

	21
	床
	
	1
	
	21
	电磁炉
	
	1
	

	22
	电视柜
	
	1
	
	22
	发酵池
	
	1
	

	23
	床头柜
	
	1
	
	
	
	
	
	

	24
	发酵池
	
	1
	
	
	
	
	
	

	25
	路面排水管
	
	1
	
	
	
	
	
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区10号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区11号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	20
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	17
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	
	3
	

	5
	风送投饵机
	
	1
	
	5
	风送投饵机（金湖华能）
	
	1
	

	6
	发酵池（乳酸菌）
	
	1
	
	6
	纱门
	
	1
	

	7
	纱门
	
	1
	
	7
	吊顶
	
	30
	

	8
	吊顶
	
	30
	
	8
	墙纸
	
	19
	

	9
	搅拌机
	
	2
	
	9
	空调（美的）
	
	1
	

	10
	空调
	美的
	1
	
	10
	柴油机
	
	2
	

	11
	冰箱
	
	1
	
	11
	汽油机
	
	1
	

	12
	办公椅子
	
	4
	
	12
	床
	
	1
	

	13
	柜子
	
	1
	
	13
	热水器
	美的
	1
	

	14
	小方桌
	
	1
	
	14
	洗衣机
	小天鹅
	1
	

	15
	椅子
	
	4
	
	15
	柜子
	
	1
	

	16
	床
	
	1
	
	16
	储水桶
	
	2
	

	17
	洗衣机
	
	1
	
	17
	搅拌机
	
	1
	

	18
	镜子
	
	1
	
	18
	衣柜
	
	1
	

	19
	挂钩
	
	1
	
	19
	饵料粉碎机
	
	1
	

	20
	窗帘
	
	2
	
	
	
	
	
	

	21
	潜水泵
	
	1
	
	
	
	
	
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区12号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区13号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	19
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	32
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	
	7
	

	5
	风送投饵机（金湖华能）
	
	1
	
	5
	拌料机
	
	1
	

	6
	纱门
	
	1
	
	6
	粉碎机
	
	1
	

	
	
	
	
	
	7
	水泵及泵管
	
	1
	

	
	
	
	
	
	8
	浮泵及泵管
	
	1
	

	
	
	
	
	
	9
	纱门
	
	1
	

	
	
	
	
	
	10
	纱窗
	
	3
	

	
	
	
	
	
	11
	吊顶
	
	30
	

	
	
	
	
	
	12
	餐桌
	
	2
	

	
	
	
	
	
	13
	电热水器
	美的
	1
	

	
	
	
	
	
	14
	洗衣机
	
	1
	

	
	
	
	
	
	15
	空调
	美的、小天鹅
	2
	

	
	
	
	
	
	16
	电饭煲、电磁炉
	
	1
	

	
	
	
	
	
	17
	煤气灶及灶具
	
	1
	

	
	
	
	
	
	18
	晒衣架
	
	1
	

	
	
	
	
	
	19
	冰柜
	索伊
	1
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区14号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区15号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	6
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	6
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	
	6
	

	5
	纱门
	
	1
	
	5
	空调
	
	2
	

	6
	纱窗
	
	4
	
	6
	厨房工作台
	
	1
	

	7
	电热水器
	
	1
	
	7
	冰箱
	
	1
	

	8
	空调
	
	1
	
	
	
	
	
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区17号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区18号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	7
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	7
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	
	3
	

	5
	电热水器
	
	1
	
	
	
	
	
	

	6
	空调
	
	1
	
	
	
	
	
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区19号）
	

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	
	
	
	
	

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	6
	
	
	
	
	
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	
	
	
	
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	
	
	
	
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	
	
	
	
	

	5
	空调
	
	1
	
	
	
	
	
	


四、关于评估基准日的说明
为保证资产评估的及时性和合理性，根据委托协议，确定2020年04月30日为评估基准日。
五、可能影响评估工作的重大事项说明
无。
六、资产清查情况说明
（一）清查的组织工作
公司组织成立了资产清查小组，制定了内含各类资产清查办法和验收标准的实施方案，于2020年04月09日至2020年04月10日进行了全面的资产清查工作。
（二）清查范围
本次资产清查的范围为拟回收条子泥垦区部分池塘经营权所涉及的池塘附属设施设备。
（三）资产分布及特点
纳入评估范围的主要资产为设施设备。
（四）清查结果
通过全面的资产清查，形成资产清单统计表，并经委托方确认。
七、资料清单
（一）资产清单统计表；
（二）照片；
（三）其他资料。
（以下为空白页）


（本页为签字盖章页）


委    托    人（盖 章）：                       

法 定 代 表 人（签 字）：                       

被 评 估 单 位（盖 章）：                       

法 定 代 表 人（签 字）：                       
2020年    月     日
第4部分 [bookmark: _Toc23178][bookmark: _Toc485741031]评估对象与评估范围说明
[bookmark: _Toc485741032][bookmark: _Toc27052]一、评估对象与评估范围内容
[bookmark: _Toc485741033][bookmark: _Toc7606]⒈评估对象：江苏省沿海开发（东台）有限公司拟回收条子泥垦区部分池塘经营权所涉及的池塘附属设施设备。
⒉评估范围：江苏省沿海开发（东台）有限公司拟回收条子泥垦区部分池塘经营权所涉及的池塘附属设施设备。
即：
	序号
	名称
	序号
	名称

	1
	1区1号
	12
	4区9号

	2
	1区2号
	13
	4区10号

	3
	1区3号
	14
	4区11号

	4
	1区4号
	15
	4区12号

	5
	4区1-2号
	16
	4区13号

	6
	4区3号
	17
	4区14号

	7
	4区4号
	18
	4区15号

	8
	4区5号
	19
	4区17号

	9
	4区6号
	20
	4区18号

	10
	4区7号
	21
	4区19号

	11
	4区8号
	
	


具体见下表即：
	东台市条子泥垦区条北养殖区鱼塘资产统计表

	养殖区鱼塘资产评估（1区1号）
	养殖区鱼塘资产评估（1区2号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	12
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	12
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	
	3
	

	5
	床
	
	1
	
	5
	空调
	格力
	1
	

	6
	井
	
	1
	
	6
	热水器
	
	1
	

	
	
	
	
	
	7
	床
	
	1
	

	养殖区鱼塘资产评估（1区3号）
	养殖区鱼塘资产评估（1区4号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	13
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	14
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	
	3
	

	5
	床
	
	1
	
	5
	纱门
	
	1
	

	6
	纱门
	
	1
	
	6
	床
	
	1
	

	7
	柴油机
	
	1
	
	7
	电热水器
	美的
	1
	

	
	
	
	
	
	8
	空调
	海尔
	1
	

	
	
	
	
	
	9
	空调商用柜机
	美的
	1
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区1-2号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区3号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	18
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	14
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	2
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	2
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	6
	
	4
	投饵机
	
	3
	

	5
	床
	
	2
	
	5
	空调
	
	1
	

	6
	吊顶窗帘
	
	1
	
	6
	太阳能热水器
	
	1
	

	7
	料棚
	
	1
	
	7
	吊扇
	
	2
	

	8
	圆桌
	
	1
	
	8
	潜水泵
	
	1
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区4号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区5号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	7
	8个月
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	15
	8个月

	2
	增氧机+电线+控制开关
	
	9
	2年
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	4
	投饵机
	金湖华能
	3
	

	5
	塑料船（施肥）
	
	1
	
	5
	风送投饵机
	
	1
	

	6
	投饵机
	
	3
	
	6
	空调
	
	1
	

	7
	立式空调
	
	1
	
	7
	太阳能热水器
	华阳
	1
	

	8
	热水器
	
	1
	
	8
	全套灶台
	
	1
	

	9
	吊顶
	
	30
	
	9
	纱门
	
	1
	

	10
	铝合金门
	
	1.8
	
	10
	纱窗
	
	2
	

	11
	大棚
	
	1
	
	11
	潜水泵
	7.5寸老百姓
	1
	

	12
	不锈钢纱门
	
	1
	
	12
	料棚
	
	1
	

	13
	纱窗
	
	3
	
	
	
	
	
	

	14
	吊扇
	
	1
	
	
	
	
	
	

	15
	灶台、水池
	
	1
	
	
	
	
	
	

	16
	钢闸门
	
	1
	
	
	
	
	
	

	17
	涌浪机
	
	4
	
	
	
	
	
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区6号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区7号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	11
	8个月
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	17
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	金湖华能
	3
	
	4
	投饵机
	
	3
	

	5
	风送投饵机
	
	1
	
	5
	风送投饵机
	
	1
	

	6
	微孔增氧机
	百川
	1
	3年
	6
	纱窗
	
	3
	

	7
	拌料机
	上海远霸
	1
	3年
	7
	吊顶
	
	31
	

	8
	粉碎机
	四川
	1
	1年
	8
	空调（TCL）
	
	1
	

	9
	空调
	惠而浦
	1
	
	9
	热水器
	
	1
	

	10
	料棚
	
	1
	
	10
	床加柜子
	
	1
	

	11
	水桶
	
	2
	
	11
	小方推车
	
	1
	

	12
	汽油泵
	
	1
	
	12
	发酵池
	
	1
	

	
	
	
	
	
	13
	施肥小水泵
	
	1
	

	
	
	
	
	
	14
	灶台
	
	1
	

	
	
	
	
	
	15
	东房门改造
	
	1
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区8号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区9号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	17
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	20
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	金湖华能
	3
	

	5
	风送投饵机
	
	1
	
	5
	风送投饵机
	
	1
	

	6
	热水器
	
	1
	
	6
	纱门
	
	1
	

	7
	空调（美的）
	
	3
	
	7
	房屋吊顶
	
	30
	

	8
	纱门
	
	1
	
	8
	空调
	美的
	1
	

	9
	吊顶
	
	42
	
	9
	灶台及抽油烟机
	
	1
	

	10
	地砖
	
	19
	
	10
	室外水池
	
	1
	

	11
	木地板
	
	11
	
	11
	碗柜
	
	1
	

	12
	墙面装潢（塑扣板）
	
	87
	
	12
	杂柜架子
	
	2
	

	13
	隔衣间
	
	1
	
	13
	冰柜
	澳柯玛
	1
	

	14
	床（高低床）
	
	1
	
	14
	床
	
	1
	

	15
	窗纱
	
	3
	
	15
	电热水器
	
	1
	

	16
	窗帘
	
	1
	
	16
	吊扇
	
	1
	

	17
	小窗帘
	
	1
	
	17
	推车
	
	1
	

	18
	换不锈钢门（西房间）
	
	1.6
	
	18
	拌料机
	
	1
	

	19
	隔洗澡间
	
	4
	
	19
	乳酸菌机
	
	1
	

	20
	抽水马桶（西房间）
	
	1
	
	20
	井一口水泵
	
	1
	

	21
	床
	
	1
	
	21
	电磁炉
	
	1
	

	22
	电视柜
	
	1
	
	22
	发酵池
	
	1
	

	23
	床头柜
	
	1
	
	
	
	
	
	

	24
	发酵池
	
	1
	
	
	
	
	
	

	25
	路面排水管
	
	1
	
	
	
	
	
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区10号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区11号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	20
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	17
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	
	3
	

	5
	风送投饵机
	
	1
	
	5
	风送投饵机（金湖华能）
	
	1
	

	6
	发酵池（乳酸菌）
	
	1
	
	6
	纱门
	
	1
	

	7
	纱门
	
	1
	
	7
	吊顶
	
	30
	

	8
	吊顶
	
	30
	
	8
	墙纸
	
	19
	

	9
	搅拌机
	
	2
	
	9
	空调（美的）
	
	1
	

	10
	空调
	美的
	1
	
	10
	柴油机
	
	2
	

	11
	冰箱
	
	1
	
	11
	汽油机
	
	1
	

	12
	办公椅子
	
	4
	
	12
	床
	
	1
	

	13
	柜子
	
	1
	
	13
	热水器
	美的
	1
	

	14
	小方桌
	
	1
	
	14
	洗衣机
	小天鹅
	1
	

	15
	椅子
	
	4
	
	15
	柜子
	
	1
	

	16
	床
	
	1
	
	16
	储水桶
	
	2
	

	17
	洗衣机
	
	1
	
	17
	搅拌机
	
	1
	

	18
	镜子
	
	1
	
	18
	衣柜
	
	1
	

	19
	挂钩
	
	1
	
	19
	饵料粉碎机
	
	1
	

	20
	窗帘
	
	2
	
	
	
	
	
	

	21
	潜水泵
	
	1
	
	
	
	
	
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区12号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区13号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	19
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	32
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	
	7
	

	5
	风送投饵机（金湖华能）
	
	1
	
	5
	拌料机
	
	1
	

	6
	纱门
	
	1
	
	6
	粉碎机
	
	1
	

	
	
	
	
	
	7
	水泵及泵管
	
	1
	

	
	
	
	
	
	8
	浮泵及泵管
	
	1
	

	
	
	
	
	
	9
	纱门
	
	1
	

	
	
	
	
	
	10
	纱窗
	
	3
	

	
	
	
	
	
	11
	吊顶
	
	30
	

	
	
	
	
	
	12
	餐桌
	
	2
	

	
	
	
	
	
	13
	电热水器
	美的
	1
	

	
	
	
	
	
	14
	洗衣机
	
	1
	

	
	
	
	
	
	15
	空调
	美的、小天鹅
	2
	

	
	
	
	
	
	16
	电饭煲、电磁炉
	
	1
	

	
	
	
	
	
	17
	煤气灶及灶具
	
	1
	

	
	
	
	
	
	18
	晒衣架
	
	1
	

	
	
	
	
	
	19
	冰柜
	索伊
	1
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区14号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区15号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	6
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	6
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	
	6
	

	5
	纱门
	
	1
	
	5
	空调
	
	2
	

	6
	纱窗
	
	4
	
	6
	厨房工作台
	
	1
	

	7
	电热水器
	
	1
	
	7
	冰箱
	
	1
	

	8
	空调
	
	1
	
	
	
	
	
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区17号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区18号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	7
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	7
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	
	3
	

	5
	电热水器
	
	1
	
	
	
	
	
	

	6
	空调
	
	1
	
	
	
	
	
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区19号）
	

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	
	
	
	
	

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	6
	
	
	
	
	
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	
	
	
	
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	
	
	
	
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	
	
	
	
	

	5
	空调
	
	1
	
	
	
	
	
	


[bookmark: _Toc7833][bookmark: _Toc485741036]二、表外资产的类型、数量
[bookmark: _Toc485741037]截至评估基准日2020年04月30日，没有表外资产。
[bookmark: _Toc21272]四、引用其他机构出具的报告的结论所涉及的相关资产
本次评估报告未引用其他机构报告内容。
第5部分 [bookmark: _Toc485741038][bookmark: _Toc6364]资产核实总体情况说明
[bookmark: _Toc2300][bookmark: _Toc485741039]一、资产核实人员组织、实施时间和过程
1.清查组织工作
接受委托后，我公司评估人员根据江苏省沿海开发（东台）有限公司提供的申报明细表（初步），组成评估工作小组，并制定了详细的现场清查实施计划，于2020年04月09日至2020年04月10日深入现场，对江苏省沿海开发（东台）有限公司申报评估的资产进行了核实。现场清查核实了江苏省沿海开发（东台）有限公司所申报评估资产的存在和使用情况。在此基础上，补充或调整了原评估申报明细表。
2.清查实施步骤
第一步：与评估单位、被评估单位共同核查申报的资产。
第二步：初步核实被评估单位提供的申报明细表
评估人员通过了解涉及评估范围内具体对象的详细状况，然后核实各类资产明细，检查有无填写不全、错填、漏填、资产项目填写不明确等现象，并要求被评估单位人员及时更正。
第三步：现场实地勘察
评估人员依据资产评估申报明细表，于2020年04月09日至2020年04月10日对申报资产进行了现场核查。对实物资产主要采用逐项清查和抽查，针对不同的资产性质及特点，采取不同的勘查方法，核查其数量、使用环境及状态等。
第四步：补充、修改和完善资产评估明细表
根据现场实地勘察结果，进一步完善资产评估明细表，以做到“表”“实”相符。
第五步：核实产权证明文件
对被评估资产的产权进行调查，收集、查验相关权属证明资料。对权属资料不完善、权属不清晰的提请被评估单位核实，出具相关产权说明文件。
3.各项资产的清查过程
4.影响资产核实的事项及处理方法
无。
[bookmark: _Toc485741040][bookmark: _Toc29382]二、核实结论
通过对评估范围内的资产产权进行核实，对资产的数量和状况进行现场盘点和勘察，清查情况表明：
1.资产的清查情况与申报明细一一核对，对清查核实明细项目已与企业相关人员进行了沟通。
2.评估申报明细表与实际情况吻合。
第6部分 [bookmark: _Toc485741041][bookmark: _Toc19355]评估方法评估技术说明
[bookmark: _Toc485741042][bookmark: _Toc445108017][bookmark: _Toc459197182][bookmark: _Toc451863920][bookmark: _Toc28784][bookmark: _Toc148767287][bookmark: _Toc427311237][bookmark: _Toc485741044][bookmark: _Toc7705][bookmark: _Toc171966014][bookmark: _Toc532812674][bookmark: _Toc427311239][bookmark: _Toc447232038][bookmark: _Toc459197185][bookmark: _Toc51388336][bookmark: _Toc451863922][bookmark: _Toc66977046][bookmark: _Toc445108019]一、资产评估技术说明
[bookmark: _Toc20903]（一）评估范围
江苏省沿海开发（东台）有限公司拟回收条子泥垦区部分池塘经营权所涉及的池塘附属设施设备。
即：
	序号
	名称
	序号
	名称

	1
	1区1号
	12
	4区9号

	2
	1区2号
	13
	4区10号

	3
	1区3号
	14
	4区11号

	4
	1区4号
	15
	4区12号

	5
	4区1-2号
	16
	4区13号

	6
	4区3号
	17
	4区14号

	7
	4区4号
	18
	4区15号

	8
	4区5号
	19
	4区17号

	9
	4区6号
	20
	4区18号

	10
	4区7号
	21
	4区19号

	11
	4区8号
	
	


（2） [bookmark: _Toc700]资产概况
	东台市条子泥垦区条北养殖区鱼塘资产统计表

	养殖区鱼塘资产评估（1区1号）
	养殖区鱼塘资产评估（1区2号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	12
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	12
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	
	3
	

	5
	床
	
	1
	
	5
	空调
	格力
	1
	

	6
	井
	
	1
	
	6
	热水器
	
	1
	

	
	
	
	
	
	7
	床
	
	1
	

	养殖区鱼塘资产评估（1区3号）
	养殖区鱼塘资产评估（1区4号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	13
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	14
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	
	3
	

	5
	床
	
	1
	
	5
	纱门
	
	1
	

	6
	纱门
	
	1
	
	6
	床
	
	1
	

	7
	柴油机
	
	1
	
	7
	电热水器
	美的
	1
	

	
	
	
	
	
	8
	空调
	海尔
	1
	

	
	
	
	
	
	9
	空调商用柜机
	美的
	1
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区1-2号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区3号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	18
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	14
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	2
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	2
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	6
	
	4
	投饵机
	
	3
	

	5
	床
	
	2
	
	5
	空调
	
	1
	

	6
	吊顶窗帘
	
	1
	
	6
	太阳能热水器
	
	1
	

	7
	料棚
	
	1
	
	7
	吊扇
	
	2
	

	8
	圆桌
	
	1
	
	8
	潜水泵
	
	1
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区4号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区5号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	7
	8个月
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	15
	8个月

	2
	增氧机+电线+控制开关
	
	9
	2年
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	4
	投饵机
	金湖华能
	3
	

	5
	塑料船（施肥）
	
	1
	
	5
	风送投饵机
	
	1
	

	6
	投饵机
	
	3
	
	6
	空调
	
	1
	

	7
	立式空调
	
	1
	
	7
	太阳能热水器
	华阳
	1
	

	8
	热水器
	
	1
	
	8
	全套灶台
	
	1
	

	9
	吊顶
	
	30
	
	9
	纱门
	
	1
	

	10
	铝合金门
	
	1.8
	
	10
	纱窗
	
	2
	

	11
	大棚
	
	1
	
	11
	潜水泵
	7.5寸老百姓
	1
	

	12
	不锈钢纱门
	
	1
	
	12
	料棚
	
	1
	

	13
	纱窗
	
	3
	
	
	
	
	
	

	14
	吊扇
	
	1
	
	
	
	
	
	

	15
	灶台、水池
	
	1
	
	
	
	
	
	

	16
	钢闸门
	
	1
	
	
	
	
	
	

	17
	涌浪机
	
	4
	
	
	
	
	
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区6号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区7号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	11
	8个月
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	17
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	金湖华能
	3
	
	4
	投饵机
	
	3
	

	5
	风送投饵机
	
	1
	
	5
	风送投饵机
	
	1
	

	6
	微孔增氧机
	百川
	1
	3年
	6
	纱窗
	
	3
	

	7
	拌料机
	上海远霸
	1
	3年
	7
	吊顶
	
	31
	

	8
	粉碎机
	四川
	1
	1年
	8
	空调（TCL）
	
	1
	

	9
	空调
	惠而浦
	1
	
	9
	热水器
	
	1
	

	10
	料棚
	
	1
	
	10
	床加柜子
	
	1
	

	11
	水桶
	
	2
	
	11
	小方推车
	
	1
	

	12
	汽油泵
	
	1
	
	12
	发酵池
	
	1
	

	
	
	
	
	
	13
	施肥小水泵
	
	1
	

	
	
	
	
	
	14
	灶台
	
	1
	

	
	
	
	
	
	15
	东房门改造
	
	1
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区8号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区9号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	17
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	20
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	金湖华能
	3
	

	5
	风送投饵机
	
	1
	
	5
	风送投饵机
	
	1
	

	6
	热水器
	
	1
	
	6
	纱门
	
	1
	

	7
	空调（美的）
	
	3
	
	7
	房屋吊顶
	
	30
	

	8
	纱门
	
	1
	
	8
	空调
	美的
	1
	

	9
	吊顶
	
	42
	
	9
	灶台及抽油烟机
	
	1
	

	10
	地砖
	
	19
	
	10
	室外水池
	
	1
	

	11
	木地板
	
	11
	
	11
	碗柜
	
	1
	

	12
	墙面装潢（塑扣板）
	
	87
	
	12
	杂柜架子
	
	2
	

	13
	隔衣间
	
	1
	
	13
	冰柜
	澳柯玛
	1
	

	14
	床（高低床）
	
	1
	
	14
	床
	
	1
	

	15
	窗纱
	
	3
	
	15
	电热水器
	
	1
	

	16
	窗帘
	
	1
	
	16
	吊扇
	
	1
	

	17
	小窗帘
	
	1
	
	17
	推车
	
	1
	

	18
	换不锈钢门（西房间）
	
	1.6
	
	18
	拌料机
	
	1
	

	19
	隔洗澡间
	
	4
	
	19
	乳酸菌机
	
	1
	

	20
	抽水马桶（西房间）
	
	1
	
	20
	井一口水泵
	
	1
	

	21
	床
	
	1
	
	21
	电磁炉
	
	1
	

	22
	电视柜
	
	1
	
	22
	发酵池
	
	1
	

	23
	床头柜
	
	1
	
	
	
	
	
	

	24
	发酵池
	
	1
	
	
	
	
	
	

	25
	路面排水管
	
	1
	
	
	
	
	
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区10号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区11号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	20
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	17
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	
	3
	

	5
	风送投饵机
	
	1
	
	5
	风送投饵机（金湖华能）
	
	1
	

	6
	发酵池（乳酸菌）
	
	1
	
	6
	纱门
	
	1
	

	7
	纱门
	
	1
	
	7
	吊顶
	
	30
	

	8
	吊顶
	
	30
	
	8
	墙纸
	
	19
	

	9
	搅拌机
	
	2
	
	9
	空调（美的）
	
	1
	

	10
	空调
	美的
	1
	
	10
	柴油机
	
	2
	

	11
	冰箱
	
	1
	
	11
	汽油机
	
	1
	

	12
	办公椅子
	
	4
	
	12
	床
	
	1
	

	13
	柜子
	
	1
	
	13
	热水器
	美的
	1
	

	14
	小方桌
	
	1
	
	14
	洗衣机
	小天鹅
	1
	

	15
	椅子
	
	4
	
	15
	柜子
	
	1
	

	16
	床
	
	1
	
	16
	储水桶
	
	2
	

	17
	洗衣机
	
	1
	
	17
	搅拌机
	
	1
	

	18
	镜子
	
	1
	
	18
	衣柜
	
	1
	

	19
	挂钩
	
	1
	
	19
	饵料粉碎机
	
	1
	

	20
	窗帘
	
	2
	
	
	
	
	
	

	21
	潜水泵
	
	1
	
	
	
	
	
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区12号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区13号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	19
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	32
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	
	7
	

	5
	风送投饵机（金湖华能）
	
	1
	
	5
	拌料机
	
	1
	

	6
	纱门
	
	1
	
	6
	粉碎机
	
	1
	

	
	
	
	
	
	7
	水泵及泵管
	
	1
	

	
	
	
	
	
	8
	浮泵及泵管
	
	1
	

	
	
	
	
	
	9
	纱门
	
	1
	

	
	
	
	
	
	10
	纱窗
	
	3
	

	
	
	
	
	
	11
	吊顶
	
	30
	

	
	
	
	
	
	12
	餐桌
	
	2
	

	
	
	
	
	
	13
	电热水器
	美的
	1
	

	
	
	
	
	
	14
	洗衣机
	
	1
	

	
	
	
	
	
	15
	空调
	美的、小天鹅
	2
	

	
	
	
	
	
	16
	电饭煲、电磁炉
	
	1
	

	
	
	
	
	
	17
	煤气灶及灶具
	
	1
	

	
	
	
	
	
	18
	晒衣架
	
	1
	

	
	
	
	
	
	19
	冰柜
	索伊
	1
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区14号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区15号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	6
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	6
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	
	6
	

	5
	纱门
	
	1
	
	5
	空调
	
	2
	

	6
	纱窗
	
	4
	
	6
	厨房工作台
	
	1
	

	7
	电热水器
	
	1
	
	7
	冰箱
	
	1
	

	8
	空调
	
	1
	
	
	
	
	
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区17号）
	养殖区鱼塘资产评估（4区18号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	7
	
	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	7
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	4
	投饵机
	
	3
	

	5
	电热水器
	
	1
	
	
	
	
	
	

	6
	空调
	
	1
	
	
	
	
	
	

	养殖区鱼塘资产评估（4区19号）
	

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	
	
	
	
	

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	6
	
	
	
	
	
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	
	
	
	
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	
	
	
	
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	
	
	
	
	

	5
	空调
	
	1
	
	
	
	
	
	


[bookmark: _Toc1133]（三）评估依据
1.评估人员对评估对象进行勘察核实及鉴定记录；
2.评估人员通过网络查询的信息资料；
3.评估人员通过市场搜集的其他各种信息资料。
[bookmark: _Toc6142]（四）评估过程
1.评估准备阶段：
根据委托单位提供的资产评估申报明细表，预约委托方与资产的产权方进行现场勘查。
2.现场调查阶段：
①根据江苏省沿海开发（东台）有限公司的具体情况，评估人员对其申报评估的资产进行现场调查核实；
②评估人员在现场进行了勘察、核实，对清查中发现的问题，评估人员进行了详细记录；
③评估人员现场向管理人员了解委托评估资产情况，对于重点资产进行了现场鉴定，查阅了相关的文件。
3.综合处理阶段：
①市场调研，以确定相应的重置价值；
②确定资产的成新率；
③根据现状及相关资料，进行评估；
④汇总评估结果并编写评估说明。
[bookmark: _Toc19731]（五）评估方法
由于本次的评估对象为设施设备类单项资产，没有独立的收益能力，不宜采用收益法，主要是采用成本法与市场法进行评估。
二、成本法
成本法是通过估测被评估资产的重置成本，然后估测被评估资产已存在的各种贬值，并将其从重置成本中予以扣除而得到被评估资产价值的评估方法。
计算公式：
[bookmark: _Hlk50278320][bookmark: _Hlk50283650]评估对象价值=资产的重置成本-贬值=资产的重置成本*（1-贬值率）
[bookmark: _Hlk50283617]本次评估的资产由于采购与使用的时间较短，资产的重置成本是以各鱼塘的经营者申报价，贬值率按10%计算。
具体见下表：
	东台市条子泥垦区条北养殖区鱼塘资产评估汇总表

	评估基准日：2020年04月30日
单位：人民币元

	序号
	名称
	评估值（元）
	备注

	1
	1区1号
	40770
	

	2
	1区2号
	37440
	

	3
	1区3号
	44602
	

	4
	1区4号
	62820
	

	5
	4区1-2号
	57488
	

	6
	4区3号
	48647
	

	7
	4区4号
	72059
	

	8
	4区5号
	60125
	

	9
	4区6号
	65338
	

	10
	4区7号
	65480
	

	11
	4区8号
	102332
	

	12
	4区9号
	96517
	

	13
	4区10号
	86230
	

	14
	4区11号
	78504
	

	15
	4区12号
	66139
	

	16
	4区13号
	95121
	

	17
	4区14号
	24351
	

	18
	4区15号
	29525
	

	19
	4区17号
	25066
	

	20
	4区18号
	22661
	

	21
	4区19号
	22484
	

	合计
	
	1203699
	


其中：
	养殖区鱼塘资产评估明细表（1区1号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得
成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	12
	1
	2045
	24540
	90%
	22086
	　

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	1
	　
	5300
	5300
	90%
	4770
	　

	3
	进水、排水钢丝网
	　
	1
	　
	5000
	5000
	90%
	4500
	　

	4
	投饵机
	　
	3
	　
	720
	2160
	90%
	1944
	　

	5
	床
	　
	1
	　
	300
	300
	90%
	270
	单人铁架床

	6
	井
	　
	1
	　
	8000
	8000
	90%
	7200
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	45300
	　
	40770
	　



	养殖区鱼塘资产评估明细表（1区2号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	12
	　
	2045
	24540
	90%
	22086
	　

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	1
	　
	5300
	5300
	90%
	4770
	　

	3
	进水、排水钢丝网
	　
	1
	　
	5000
	5000
	90%
	4500
	　

	4
	投饵机
	　
	3
	　
	720
	2160
	90%
	1944
	　

	5
	空调
	格力
	1
	　
	3000
	3000
	90%
	2700
	1.5匹

	6
	热水器
	　
	1
	　
	1300
	1300
	90%
	1170
	　

	7
	床
	　
	1
	　
	300
	300
	90%
	270
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	41600
	　
	37440
	　



	养殖区鱼塘资产评估明细表（1区3号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	13
	1
	2766
	35958
	90%
	32362
	　

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	1
	　
	5750
	5750
	90%
	5175
	　

	3
	进水、排水钢丝网
	　
	1
	　
	2000
	2000
	90%
	1800
	　

	4
	投饵机
	　
	3
	　
	1050
	3150
	90%
	2835
	　

	5
	床
	　
	1
	　
	600
	600
	90%
	540
	木床1.5m*2m

	6
	纱门
	　
	1
	　
	750
	750
	90%
	675
	0.8m*2m

	7
	柴油机
	　
	1
	　
	1350
	1350
	90%
	1215
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	49558
	　
	44602
	　



	养殖区鱼塘资产评估明细表（1区4号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	14
	　
	2475
	34650
	90%
	31185
	　

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	1
	　
	5550
	5550
	90%
	4995
	　

	3
	进水、排水钢丝网
	　
	1
	　
	2000
	2000
	90%
	1800
	　

	4
	投饵机
	　
	3
	　
	1050
	3150
	90%
	2835
	　

	5
	纱门
	　
	1
	　
	750
	750
	90%
	675
	不锈钢0.8m*2m

	6
	床
	　
	1
	　
	600
	600
	90%
	540
	木床1.5m*2m

	7
	电热水器
	美的
	1
	　
	1800
	1800
	90%
	1620
	60升

	8
	空调
	海尔
	1
	　
	3300
	3300
	90%
	2970
	1.5匹

	9
	空调商用柜机
	美的
	1
	　
	18000
	18000
	90%
	16200
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	69800
	　
	62820
	　



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区1-2号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	18
	　
	1882
	33876
	90%
	30488.4
	　

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	2
	　
	5300
	10600
	90%
	9540
	　

	3
	进水、排水钢丝网
	　
	2
	　
	3250
	6500
	90%
	5850
	　

	4
	投饵机
	　
	6
	　
	1000
	6000
	90%
	5400
	　

	5
	床
	　
	2
	　
	300
	600
	90%
	540
	　

	6
	吊顶窗帘
	　
	1
	　
	1200
	1200
	90%
	1080
	　

	7
	料棚
	　
	1
	　
	4800
	4800
	90%
	4320
	　

	8
	圆桌
	　
	1
	　
	300
	300
	90%
	270
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	63876
	　
	57488
	　



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区3号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	14
	　
	2568
	35952
	90%
	32357
	　

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	1
	　
	5550
	5550
	90%
	4995
	　

	3
	进水、排水钢丝网
	　
	1
	　
	900
	900
	90%
	810
	　

	4
	投饵机
	　
	3
	　
	1050
	3150
	90%
	2835
	　

	5
	空调
	　
	1
	　
	2000
	2000
	90%
	1800
	　

	6
	太阳能热水器
	　
	1
	　
	3000
	3000
	90%
	2700
	　

	7
	吊扇
	　
	2
	　
	150
	300
	90%
	270
	　

	8
	潜水泵
	　
	1
	　
	3200
	3200
	90%
	2880
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	54052
	　
	48647
	　



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区4号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	7
	8个月
	2251
	15757
	90%
	14181
	　

	2
	增氧机+电线+控制开关
	　
	9
	2年
	2251
	20259
	90%
	18233.1
	　

	3
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	1
	　
	4700
	4700
	90%
	4230
	　

	4
	进水、排水钢丝网
	　
	1
	　
	1950
	1950
	90%
	1755
	　

	5
	塑料船（施肥）
	　
	1
	　
	1800
	1800
	90%
	1620
	　

	6
	投饵机
	　
	3
	　
	1150
	3450
	90%
	3105
	　

	7
	立式空调
	　
	1
	　
	5800
	5800
	90%
	5220
	　

	8
	热水器
	　
	1
	　
	3000
	3000
	90%
	2700
	80L

	9
	吊顶
	　
	30
	　
	80
	2400
	90%
	2160
	2个房间

	10
	铝合金门
	　
	1.8
	　
	500
	900
	90%
	810
	　

	11
	大棚
	　
	1
	　
	3000
	3000
	90%
	2700
	　

	12
	不锈钢纱门
	　
	1
	　
	1500
	1500
	90%
	1350
	0.8m*2m

	13
	纱窗
	　
	3
	　
	100
	300
	90%
	270
	　

	14
	吊扇
	　
	1
	　
	150
	150
	90%
	135
	　

	15
	灶台、水池
	　
	1
	　
	300
	300
	90%
	270
	　

	16
	钢闸门
	　
	1
	　
	1200
	1200
	90%
	1080
	　

	17
	涌浪机
	　
	4
	　
	3400
	13600
	90%
	12240
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	80066
	　
	72059
	　



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区5号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	15
	8个月
	2417
	36255
	90%
	32630
	　

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	1
	　
	4500
	4500
	90%
	4050
	　

	3
	进水、排水钢丝网
	　
	1
	　
	1300
	1300
	90%
	1170
	　

	4
	投饵机
	金湖华能
	3
	　
	950
	2850
	90%
	2565
	　

	5
	风送投饵机
	　
	1
	　
	9500
	9500
	90%
	8550
	　

	6
	空调
	　
	1
	　
	1700
	1700
	90%
	1530
	　

	7
	太阳能热水器
	华阳
	1
	　
	2800
	2800
	90%
	2520
	　

	8
	全套灶台
	　
	1
	　
	2000
	2000
	90%
	1800
	　

	9
	纱门
	　
	1
	　
	250
	250
	90%
	225
	　

	10
	纱窗
	　
	2
	　
	100
	200
	90%
	180
	　

	11
	潜水泵
	7.5寸老百姓
	1
	　
	3200
	3200
	90%
	2880
	　

	12
	料棚
	　
	1
	　
	2250
	2250
	90%
	2025
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	66805
	　
	60125
	　



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区6号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	11
	8个月
	2628
	28908
	90%
	26017
	　

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	1
	　
	4500
	4500
	90%
	4050
	　

	3
	进水、排水钢丝网
	　
	1
	　
	7250
	7250
	90%
	6525
	　

	4
	投饵机
	金湖华能
	3
	　
	1050
	3150
	90%
	2835
	　

	5
	风送投饵机
	　
	1
	　
	9640
	9640
	90%
	8676
	　

	6
	微孔增氧机
	百川
	1
	3年
	9500
	9500
	90%
	8550
	　

	7
	拌料机
	上海远霸
	1
	3年
	2100
	2100
	90%
	1890
	1.5KW

	8
	粉碎机
	四川
	1
	1年
	1950
	1950
	90%
	1755
	2.2KW

	9
	空调
	惠而浦
	1
	　
	1850
	1850
	90%
	1665
	　

	10
	料棚
	　
	1
	　
	2250
	2250
	90%
	2025
	　

	11
	水桶
	　
	2
	　
	150
	300
	90%
	270
	　

	12
	汽油泵
	　
	1
	　
	1200
	1200
	90%
	1080
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	72598
	　
	65338
	　



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区7号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	17
	　
	2035
	34595
	90%
	31135.5
	　

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	1
	　
	6250
	6250
	90%
	5625
	　

	3
	进水、排水钢丝网
	　
	1
	　
	4050
	4050
	90%
	3645
	　

	4
	投饵机
	　
	3
	　
	950
	2850
	90%
	2565
	　

	5
	风送投饵机
	　
	1
	　
	10100
	10100
	90%
	9090
	　

	6
	纱窗
	　
	3
	　
	200
	600
	90%
	540
	　

	7
	吊顶
	　
	31
	　
	60
	1860
	90%
	1674
	　

	8
	空调（TCL）
	　
	1
	　
	2400
	2400
	90%
	2160
	　

	9
	热水器
	　
	1
	　
	2600
	2600
	90%
	2340
	　

	10
	床加柜子
	　
	1
	　
	1500
	1500
	90%
	1350
	　

	11
	小方推车
	　
	1
	　
	150
	150
	90%
	135
	　

	12
	发酵池
	　
	1
	　
	1500
	1500
	90%
	1350
	　

	13
	施肥小水泵
	　
	1
	　
	300
	300
	90%
	270
	　

	14
	灶台
	　
	1
	　
	500
	500
	90%
	450
	　

	15
	东房门改造
	　
	1
	　
	3500
	3500
	90%
	3150
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	72755
	　
	65480
	　



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区8号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	17
	　
	2035
	34595
	90%
	31135.5
	　

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	1
	　
	7100
	7100
	90%
	6390
	　

	3
	进水、排水钢丝网
	　
	1
	　
	4050
	4050
	90%
	3645
	　

	4
	投饵机
	　
	3
	　
	1870
	5610
	90%
	5049
	　

	5
	风送投饵机
	　
	1
	　
	11000
	11000
	90%
	9900
	　

	6
	热水器
	　
	1
	　
	2600
	2600
	90%
	2340
	　

	7
	空调（美的）
	　
	3
	　
	2400
	7200
	90%
	6480
	　

	8
	纱门
	　
	1
	　
	600
	600
	90%
	540
	较好

	9
	吊顶
	　
	42
	　
	60
	2520
	90%
	2268
	　

	10
	地砖
	　
	19
	　
	130
	2470
	90%
	2223
	　

	11
	木地板
	　
	11
	　
	136
	1496
	90%
	1346.4
	　

	12
	墙面装潢（塑扣板）
	　
	87
	　
	57
	4959
	90%
	4463.1
	　

	13
	隔衣间
	　
	1
	　
	500
	500
	90%
	450
	　

	14
	床（高低床）
	　
	1
	　
	3500
	3500
	90%
	3150
	　

	15
	窗纱
	　
	3
	　
	4500
	13500
	90%
	12150
	　

	16
	窗帘
	　
	1
	　
	1500
	1500
	90%
	1350
	　

	17
	小窗帘
	　
	1
	　
	500
	500
	90%
	450
	　

	18
	换不锈钢门（西房间）
	　
	1.6
	　
	536
	857.6
	90%
	772
	　

	19
	隔洗澡间
	　
	4
	　
	536
	2144
	90%
	1929.6
	　

	20
	抽水马桶（西房间）
	　
	1
	　
	1000
	1000
	90%
	900
	　

	21
	床
	　
	1
	　
	450
	450
	90%
	405
	　

	22
	电视柜
	　
	1
	　
	800
	800
	90%
	720
	　

	23
	床头柜
	　
	1
	　
	250
	250
	90%
	225
	　

	24
	发酵池
	　
	1
	　
	1500
	1500
	90%
	1350
	　

	25
	路面排水管
	　
	1
	　
	3000
	3000
	90%
	2700
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	113702
	
	102332
	　



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区9号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	20
	　
	2062
	41240
	90%
	37116
	　

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	1
	　
	6250
	6250
	90%
	5625
	　

	3
	进水、排水钢丝网
	　
	1
	　
	7550
	7550
	90%
	6795
	　

	4
	投饵机
	金湖华能
	3
	　
	2117
	6351
	90%
	5715.9
	　

	5
	风送投饵机
	　
	1
	　
	13500
	13500
	90%
	12150
	　

	6
	纱门
	　
	1
	　
	600
	600
	90%
	540
	　

	7
	房屋吊顶
	　
	30
	　
	60
	1800
	90%
	1620
	　

	8
	空调
	美的
	1
	　
	2400
	2400
	90%
	2160
	　

	9
	灶台及抽油烟机
	　
	1
	　
	1500
	1500
	90%
	1350
	　

	10
	室外水池
	　
	1
	　
	350
	350
	90%
	315
	　

	11
	碗柜
	　
	1
	　
	350
	350
	90%
	315
	　

	12
	杂柜架子
	　
	2
	　
	350
	700
	90%
	630
	　

	13
	冰柜
	澳柯玛
	1
	　
	2500
	2500
	90%
	2250
	　

	14
	床
	　
	1
	　
	450
	450
	90%
	405
	　

	15
	电热水器
	　
	1
	　
	2600
	2600
	90%
	2340
	　

	16
	吊扇
	　
	1
	　
	300
	300
	90%
	270
	　

	17
	推车
	　
	1
	　
	200
	200
	90%
	180
	　

	18
	拌料机
	　
	1
	　
	2200
	2200
	90%
	1980
	　

	19
	乳酸菌机
	　
	1
	　
	2500
	2500
	90%
	2250
	　

	20
	井一口水泵
	　
	1
	　
	11200
	11200
	90%
	10080
	　

	21
	电磁炉
	　
	1
	　
	1200
	1200
	90%
	1080
	　

	22
	发酵池
	　
	1
	　
	1500
	1500
	90%
	1350
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	107241
	　
	96517
	　



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区10号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	20
	　
	2062
	41240
	90%
	37116
	　

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	1
	　
	7400
	7400
	90%
	6660
	　

	3
	进水、排水钢丝网
	　
	1
	　
	7550
	7550
	90%
	6795
	　

	4
	投饵机
	　
	3
	　
	2117
	6351
	90%
	5715.9
	　

	5
	风送投饵机
	　
	1
	　
	13500
	13500
	90%
	12150
	　

	6
	发酵池（乳酸菌）
	　
	1
	　
	1500
	1500
	90%
	1350
	　

	7
	纱门
	　
	1
	　
	600
	600
	90%
	540
	　

	8
	吊顶
	　
	30
	　
	60
	1800
	90%
	1620
	　

	9
	搅拌机
	　
	2
	　
	2200
	4400
	90%
	3960
	　

	10
	空调
	美的
	1
	　
	2400
	2400
	90%
	2160
	　

	11
	冰箱
	　
	1
	　
	2000
	2000
	90%
	1800
	　

	12
	办公椅子
	　
	4
	　
	150
	600
	90%
	540
	　

	13
	柜子
	　
	1
	　
	500
	500
	90%
	450
	　

	14
	小方桌
	　
	1
	　
	200
	200
	90%
	180
	　

	15
	椅子
	　
	4
	　
	80
	320
	90%
	288
	　

	16
	床
	　
	1
	　
	680
	680
	90%
	612
	

	17
	洗衣机
	　
	1
	　
	550
	550
	90%
	495
	双桶

	18
	镜子
	　
	1
	　
	200
	200
	90%
	180
	　

	19
	挂钩
	　
	1
	　
	20
	20
	90%
	18
	1组

	20
	窗帘
	　
	2
	　
	250
	500
	90%
	450
	　

	21
	潜水泵
	　
	1
	　
	3500
	3500
	90%
	3150
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	95811
	　
	86230
	　



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区11号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	17
	　
	1711
	29087
	90%
	26178
	　

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	1
	　
	7400
	7400
	90%
	6660
	　

	3
	进水、排水钢丝网
	　
	1
	　
	7550
	7550
	90%
	6795
	　

	4
	投饵机
	　
	3
	　
	950
	2850
	90%
	2565
	　

	5
	风送投饵机（金湖华能）
	　
	1
	　
	13500
	13500
	90%
	12150
	　

	6
	纱门
	　
	1
	　
	600
	600
	90%
	540
	　

	7
	吊顶
	　
	30
	　
	133
	3990
	90%
	3591
	

	8
	墙纸
	　
	19
	　
	50
	950
	90%
	855
	　

	9
	空调（美的）
	　
	1
	　
	2400
	2400
	90%
	2160
	　

	10
	柴油机
	　
	2
	　
	2550
	5100
	90%
	4590
	　

	11
	汽油机
	　
	1
	　
	2550
	2550
	90%
	2295
	　

	12
	床
	　
	1
	　
	800
	800
	90%
	720
	双人、木床

	13
	热水器
	美的
	1
	　
	2200
	2200
	90%
	1980
	　

	14
	洗衣机
	小天鹅
	1
	　
	850
	850
	90%
	765
	双桶

	15
	柜子
	　
	2
	　
	500
	1000
	90%
	900
	　

	16
	储水桶
	　
	2
	　
	450
	900
	90%
	810
	　

	17
	搅拌机
	　
	1
	　
	2000
	2000
	90%
	1800
	　

	18
	衣柜
	　
	1
	　
	1500
	1500
	90%
	1350
	　

	19
	饵料粉碎机
	　
	1
	　
	2000
	2000
	90%
	1800
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	87227
	　
	78504
	　



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区12号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	19
	　
	2142
	40698
	90%
	36628.2
	　

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	1
	　
	6250
	6250
	90%
	5625
	　

	3
	进水、排水钢丝网
	　
	1
	　
	7550
	7550
	90%
	6795
	　

	4
	投饵机
	　
	3
	　
	1630
	4890
	90%
	4401
	　

	5
	风送投饵机（金湖华能）
	　
	1
	　
	13500
	13500
	90%
	12150
	　

	6
	纱门
	　
	1
	　
	600
	600
	90%
	540
	较好

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	73488
	　
	66139
	　



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区13号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	32
	　
	2144
	68608
	90%
	61747
	　

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	1
	　
	5000
	5000
	90%
	4500
	　

	3
	进水、排水钢丝网
	　
	1
	　
	2000
	2000
	90%
	1800
	　

	4
	投饵机
	　
	7
	　
	1036
	7252
	90%
	6526.8
	　

	5
	拌料机
	　
	1
	　
	2000
	2000
	90%
	1800
	　

	6
	粉碎机
	　
	1
	　
	1500
	1500
	90%
	1350
	　

	7
	水泵及泵管
	　
	1
	　
	4000
	4000
	90%
	3600
	　

	8
	浮泵及泵管
	　
	1
	　
	600
	600
	90%
	540
	　

	9
	纱门
	　
	1
	　
	600
	600
	90%
	540
	1门3窗

	10
	纱窗
	　
	3
	　
	100
	300
	90%
	270
	　

	11
	吊顶
	　
	30
	　
	66
	1980
	90%
	1782
	

	12
	餐桌
	　
	2
	　
	750
	1500
	90%
	1350
	　

	13
	电热水器
	美的
	1
	　
	2000
	2000
	90%
	1800
	　

	14
	洗衣机
	　
	1
	　
	1000
	1000
	90%
	900
	全自动

	15
	空调
	
	2
	　
	2250
	4500
	90%
	4050
	　

	16
	电饭煲、电磁炉
	　
	1
	　
	800
	800
	90%
	720
	　

	17
	煤气灶及灶具
	　
	1
	　
	600
	600
	90%
	540
	　

	18
	晒衣架
	　
	1
	　
	250
	250
	90%
	225
	　

	19
	冰柜
	索伊
	1
	　
	1200
	1200
	90%
	1080
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	105690
	　
	95121
	　



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区14号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	6
	　
	2069
	12414
	90%
	11173
	　

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	1
	　
	5744
	5744
	90%
	5169.6
	　

	3
	进水、排水钢丝网
	　
	1
	　
	2000
	2000
	90%
	1800
	　

	4
	投饵机
	　
	3
	　
	984
	2952
	90%
	2656.8
	　

	5
	纱门
	　
	1
	　
	375
	375
	90%
	337.5
	1门3窗

	6
	纱窗
	　
	4
	　
	225
	900
	90%
	810
	　

	7
	电热水器
	　
	1
	　
	800
	800
	90%
	720
	　

	8
	空调
	　
	1
	　
	1872
	1872
	90%
	1684.8
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	27057
	　
	24351
	　



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区15号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	6
	　
	2069
	12414
	90%
	11173
	　

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	1
	　
	5744
	5744
	90%
	5169.6
	　

	3
	进水、排水钢丝网
	　
	1
	　
	2000
	2000
	90%
	1800
	　

	4
	投饵机
	　
	6
	　
	984
	5904
	90%
	5313.6
	　

	5
	空调
	　
	2
	　
	1872
	3744
	90%
	3369.6
	　

	6
	厨房工作台
	　
	1
	　
	1500
	1500
	90%
	1350
	　

	7
	冰箱
	　
	1
	　
	1500
	1500
	90%
	1350
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	32806
	　
	29525
	　



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区17号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	7
	　
	2069
	14483
	90%
	13034.7
	　

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	1
	　
	5744
	5744
	90%
	5169.6
	　

	3
	进水、排水钢丝网
	　
	1
	　
	2000
	2000
	90%
	1800
	　

	4
	投饵机
	　
	3
	　
	984
	2952
	90%
	2656.8
	　

	5
	电热水器
	　
	1
	　
	800
	800
	90%
	720
	　

	6
	空调
	　
	1
	　
	1872
	1872
	90%
	1684.8
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	27851
	　
	25066
	　



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区18号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	7
	　
	2069
	14483
	90%
	13035
	　

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	1
	　
	5744
	5744
	90%
	5169.6
	　

	3
	进水、排水钢丝网
	　
	1
	　
	2000
	2000
	90%
	1800
	　

	4
	投饵机
	　
	3
	　
	984
	2952
	90%
	2656.8
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	25179
	　
	22661
	　



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区19号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	取得成本
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	　
	6
	　
	2069
	12414
	90%
	11172.6
	　

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	　
	1
	　
	5744
	5744
	90%
	5169.6
	　

	3
	进水、排水钢丝网
	　
	1
	　
	2000
	2000
	90%
	1800
	　

	4
	投饵机
	　
	3
	　
	984
	2952
	90%
	2656.8
	　

	5
	空调
	　
	1
	　
	1872
	1872
	90%
	1684.8
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	24982
	　
	22484
	　


三、市场法
市场法是利用市场上同样或类似资产的近期交易价格，经过直接比较或类比分析来估算被评估资产价值的方法。
[bookmark: _Hlk50278257]计算公式：
[bookmark: _Hlk50278274]评估对象价值=参照物成交价格*修正系数
[bookmark: _Hlk50278372]由于本次评估对象来自于22个鱼塘，资产的种类、品牌、规格等方面存在差异，为体现公平公正，统一了参照物成交价格，修正系数除个别外，结合使用年限与实物现状，综合确定为80%。
具体见下表：
	东台市条子泥垦区条北养殖区鱼塘资产评估汇总表

	评估基准日：2020年04月30日
单位：人民币元

	序号
	名称
	评估值（元）
	备注

	1
	1区1号
	33696
	

	2
	1区2号
	30640
	

	3
	1区3号
	31240
	

	4
	1区4号
	47200
	

	5
	4区1-2号
	53275
	

	6
	4区3号
	37120
	

	7
	4区4号
	57504
	

	8
	4区5号
	53800
	

	9
	4区6号
	47683
	

	10
	4区7号
	54288
	

	11
	4区8号
	67949
	

	12
	4区9号
	63400
	

	13
	4区10号
	61832
	

	14
	4区11号
	60960
	

	15
	4区12号
	47400
	

	16
	4区13号
	78230
	

	17
	4区14号
	21840
	

	18
	4区15号
	25920
	

	19
	4区17号
	22600
	

	20
	4区18号
	19400
	

	21
	4区19号
	19440
	

	合计
	
	935417
	


其中：
	养殖区鱼塘资产评估明细表（1区1号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	12
	
	1950
	23400
	80%
	18720
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	5000
	5000
	80%
	4000
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	1200
	3600
	80%
	2880
	

	5
	床
	
	1
	
	120
	120
	80%
	96
	单人铁架床

	6
	井
	
	1
	
	8000
	8000
	80%
	6400
	

	合计
	
	
	
	
	
	42120
	
	33696
	



	养殖区鱼塘资产评估明细表（1区2号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	12
	
	1950
	23400
	80%
	18720
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	5000
	5000
	80%
	4000
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	1200
	3600
	80%
	2880
	

	5
	空调
	格力
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	1.5匹

	6
	热水器
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	7
	床
	
	1
	
	300
	300
	80%
	240
	

	合计
	
	
	
	
	
	38300
	
	30640
	



	养殖区鱼塘资产评估明细表（1区3号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	13
	
	1950
	25350
	80%
	20280
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	5000
	5000
	80%
	4000
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	1200
	3600
	80%
	2880
	

	5
	床
	
	1
	
	500
	500
	80%
	400
	木床1.5m*2m

	6
	纱门
	
	1
	
	600
	600
	80%
	480
	0.8m*2m

	7
	柴油机
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	合计
	
	
	
	
	
	39050
	
	31240
	



	养殖区鱼塘资产评估明细表（1区4号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	14
	
	1950
	27300
	80%
	21840
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	5000
	5000
	80%
	4000
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	1200
	3600
	80%
	2880
	

	5
	纱门
	
	1
	
	600
	600
	80%
	480
	不锈钢0.8m*2m

	6
	床
	
	1
	
	500
	500
	80%
	400
	木床1.5m*2m

	7
	电热水器
	美的
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	60升

	8
	空调
	海尔
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	1.5匹

	9
	空调商用柜机
	美的
	1
	
	16000
	16000
	80%
	12800
	

	合计
	
	
	
	
	
	59000
	
	47200
	



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区1-2号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	18
	
	1950
	35100
	85%
	29835
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	2
	
	5000
	10000
	80%
	8000
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	2
	
	2000
	4000
	80%
	3200
	

	4
	投饵机
	
	6
	
	1200
	7200
	80%
	5760
	

	5
	床
	
	2
	
	300
	600
	80%
	480
	

	6
	吊顶窗帘
	
	1
	
	1200
	1200
	80%
	960
	

	7
	料棚
	
	1
	
	6000
	6000
	80%
	4800
	

	8
	圆桌
	
	1
	
	300
	300
	80%
	240
	

	合计
	
	
	
	
	
	64400
	
	53275
	



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区3号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	14
	
	1950
	27300
	80%
	21840
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	5000
	5000
	80%
	4000
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	1200
	3600
	80%
	2880
	

	5
	空调
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	6
	太阳能热水器
	
	1
	
	3000
	3000
	80%
	2400
	

	7
	吊扇
	
	2
	
	150
	300
	80%
	240
	

	8
	潜水泵
	
	1
	
	3200
	3200
	80%
	2560
	

	合计
	
	
	
	
	
	46400
	
	37120
	



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区4号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	7
	8个月
	1950
	13650
	85%
	11603
	

	2
	增氧机+电线+控制开关
	
	9
	2年
	1950
	17550
	80%
	14040
	

	3
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	5000
	5000
	80%
	4000
	

	4
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	5
	塑料船（施肥）
	
	1
	
	1800
	1800
	80%
	1440
	

	6
	投饵机
	
	3
	
	1200
	3600
	80%
	2880
	

	7
	立式空调
	
	1
	
	4500
	4500
	80%
	3600
	

	8
	热水器
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	80L

	9
	吊顶
	
	30
	
	40
	1200
	80%
	960
	2个房间

	10
	铝合金门
	
	1.8
	
	320
	576
	80%
	461
	

	11
	大棚
	
	1
	
	3000
	3000
	80%
	2400
	

	12
	不锈钢纱门
	
	1
	
	600
	600
	80%
	480
	0.8m*2m

	13
	纱窗
	
	3
	
	100
	300
	80%
	240
	

	14
	吊扇
	
	1
	
	150
	150
	80%
	120
	

	15
	灶台、水池
	
	1
	
	300
	300
	80%
	240
	

	16
	钢闸门
	
	1
	
	1200
	1200
	80%
	960
	

	17
	涌浪机
	
	4
	
	3400
	13600
	80%
	10880
	

	合计
	
	
	
	
	
	71026
	
	57504
	



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区5号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	15
	8个月
	1950
	29250
	80%
	23400
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	5000
	5000
	80%
	4000
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	4
	投饵机
	金湖华能
	3
	
	2000
	6000
	80%
	4800
	

	5
	风送投饵机
	
	1
	
	11000
	11000
	80%
	8800
	

	6
	空调
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	7
	太阳能热水器
	华阳
	1
	
	3000
	3000
	80%
	2400
	

	8
	全套灶台
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	9
	纱门
	
	1
	
	600
	600
	80%
	480
	

	10
	纱窗
	
	2
	
	100
	200
	80%
	160
	

	11
	潜水泵
	7.5寸老百姓
	1
	
	3200
	3200
	80%
	2560
	

	12
	料棚
	
	1
	
	3000
	3000
	80%
	2400
	

	合计
	
	
	
	
	
	67250
	
	53800
	



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区6号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	11
	8个月
	1950
	21450
	85%
	18233
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	5000
	5000
	80%
	4000
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	4
	投饵机
	金湖华能
	3
	
	2000
	6000
	80%
	4800
	

	5
	风送投饵机
	
	1
	
	11000
	11000
	80%
	8800
	

	6
	微孔增氧机
	百川
	1
	3年
	5000
	5000
	55%
	2750
	

	7
	拌料机
	上海远霸
	1
	3年
	2000
	2000
	55%
	1100
	1.5KW

	8
	粉碎机
	四川
	1
	1年
	2000
	2000
	80%
	1600
	2.2KW

	9
	空调
	惠而浦
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	10
	料棚
	
	1
	
	2500
	2500
	80%
	2000
	

	11
	水桶
	
	2
	
	150
	300
	80%
	240
	

	12
	汽油泵
	
	1
	
	1200
	1200
	80%
	960
	

	合计
	
	
	
	
	
	60450
	
	47683
	



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区7号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	17
	
	1950
	33150
	80%
	26520
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	5000
	5000
	80%
	4000
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	1200
	3600
	80%
	2880
	

	5
	风送投饵机
	
	1
	
	11000
	11000
	80%
	8800
	

	6
	纱窗
	
	3
	
	100
	300
	80%
	240
	

	7
	吊顶
	
	31
	
	60
	1860
	80%
	1488
	

	8
	空调（TCL）
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	9
	热水器
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	10
	床加柜子
	
	1
	
	1000
	1000
	80%
	800
	

	11
	小方推车
	
	1
	
	150
	150
	80%
	120
	

	12
	发酵池
	
	1
	
	1500
	1500
	80%
	1200
	

	13
	施肥小水泵
	
	1
	
	300
	300
	80%
	240
	

	14
	灶台
	
	1
	
	500
	500
	80%
	400
	

	15
	东房门改造
	
	1
	
	3500
	3500
	80%
	2800
	

	合计
	
	
	
	
	
	67860
	
	54288
	



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区8号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	17
	
	1950
	33150
	80%
	26520
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	5000
	5000
	80%
	4000
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	1200
	3600
	80%
	2880
	

	5
	风送投饵机
	
	1
	
	11000
	11000
	80%
	8800
	

	6
	热水器
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	7
	空调（美的）
	
	3
	
	2000
	6000
	80%
	4800
	

	8
	纱门
	
	1
	
	600
	600
	80%
	480
	较好

	9
	吊顶
	
	42
	
	60
	2520
	80%
	2016
	

	10
	地砖
	
	19
	
	120
	2280
	80%
	1824
	

	11
	木地板
	
	11
	
	90
	990
	80%
	792
	

	12
	墙面装潢（塑扣板）
	
	87
	
	40
	3480
	80%
	2784
	

	13
	隔衣间
	
	1
	
	500
	500
	80%
	400
	

	14
	床（高低床）
	
	1
	
	2500
	2500
	80%
	2000
	

	15
	窗纱
	
	3
	
	100
	300
	80%
	240
	

	16
	窗帘
	
	1
	
	500
	500
	80%
	400
	

	17
	小窗帘
	
	1
	
	150
	150
	80%
	120
	

	18
	换不锈钢门（西房间）
	
	1.6
	
	360
	576
	80%
	461
	

	19
	隔洗澡间
	
	4
	
	360
	1440
	80%
	1152
	

	20
	抽水马桶（西房间）
	
	1
	
	500
	500
	80%
	400
	

	21
	床
	
	1
	
	300
	300
	80%
	240
	

	22
	电视柜
	
	1
	
	800
	800
	80%
	640
	

	23
	床头柜
	
	1
	
	250
	250
	80%
	200
	

	24
	发酵池
	
	1
	
	1500
	1500
	80%
	1200
	

	25
	路面排水管
	
	1
	
	3000
	3000
	80%
	2400
	

	合计
	
	
	
	
	
	84936
	
	67949
	



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区9号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	20
	
	1950
	39000
	80%
	31200
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	5000
	5000
	80%
	4000
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	4
	投饵机
	金湖华能
	3
	
	1200
	3600
	80%
	2880
	

	5
	风送投饵机
	
	1
	
	11000
	11000
	80%
	8800
	

	6
	纱门
	
	1
	
	600
	600
	80%
	480
	

	7
	房屋吊顶
	
	30
	
	60
	1800
	80%
	1440
	

	8
	空调
	美的
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	9
	灶台及抽油烟机
	
	1
	
	700
	700
	80%
	560
	

	10
	室外水池
	
	1
	
	350
	350
	80%
	280
	

	11
	碗柜
	
	1
	
	350
	350
	80%
	280
	

	12
	杂柜架子
	
	2
	
	350
	700
	80%
	560
	

	13
	冰柜
	澳柯玛
	1
	
	1500
	1500
	80%
	1200
	

	14
	床
	
	1
	
	700
	700
	80%
	560
	

	15
	电热水器
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	16
	吊扇
	
	1
	
	150
	150
	80%
	120
	

	17
	推车
	
	1
	
	150
	150
	80%
	120
	

	18
	拌料机
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	19
	乳酸菌机
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	20
	井一口水泵
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	21
	电磁炉
	
	1
	
	150
	150
	80%
	120
	

	22
	发酵池
	
	1
	
	1500
	1500
	80%
	1200
	

	合计
	
	
	
	
	
	79250
	
	63400
	



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区10号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	20
	
	1950
	39000
	80%
	31200
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	5000
	5000
	80%
	4000
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	1200
	3600
	80%
	2880
	

	5
	风送投饵机
	
	1
	
	11000
	11000
	80%
	8800
	

	6
	发酵池（乳酸菌）
	
	1
	
	1500
	1500
	80%
	1200
	

	7
	纱门
	
	1
	
	600
	600
	80%
	480
	

	8
	吊顶
	
	30
	
	60
	1800
	80%
	1440
	

	9
	搅拌机
	
	2
	
	2000
	4000
	80%
	3200
	

	10
	空调
	美的
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	11
	冰箱
	
	1
	
	1500
	1500
	80%
	1200
	

	12
	办公椅子
	
	4
	
	150
	600
	80%
	480
	

	13
	柜子
	
	1
	
	500
	500
	80%
	400
	

	14
	小方桌
	
	1
	
	200
	200
	80%
	160
	

	15
	椅子
	
	4
	
	80
	320
	80%
	256
	

	16
	床
	
	1
	
	700
	700
	80%
	560
	双人木床，有靠背

	17
	洗衣机
	
	1
	
	550
	550
	80%
	440
	双桶

	18
	镜子
	
	1
	
	200
	200
	80%
	160
	

	19
	挂钩
	
	1
	
	20
	20
	80%
	16
	1组

	20
	窗帘
	
	2
	
	100
	200
	80%
	160
	

	21
	潜水泵
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	合计
	
	
	
	
	
	77290
	
	61832
	



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区11号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	17
	
	1950
	33150
	80%
	26520
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	5000
	5000
	80%
	4000
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	1200
	3600
	80%
	2880
	

	5
	风送投饵机（金湖华能）
	
	1
	
	11000
	11000
	80%
	8800
	

	6
	纱门
	
	1
	
	600
	600
	80%
	480
	

	7
	吊顶
	
	30
	
	60
	1800
	80%
	1440
	

	8
	墙纸
	
	19
	
	50
	950
	80%
	760
	

	9
	空调（美的）
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	10
	柴油机
	
	2
	
	2000
	4000
	80%
	3200
	

	11
	汽油机
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	12
	床
	
	1
	
	500
	500
	80%
	400
	双人、木床

	13
	热水器
	美的
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	14
	洗衣机
	小天鹅
	1
	
	800
	800
	80%
	640
	双桶

	15
	柜子
	
	2
	
	500
	1000
	80%
	800
	

	16
	储水桶
	
	2
	
	150
	300
	80%
	240
	

	17
	搅拌机
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	18
	衣柜
	
	1
	
	1500
	1500
	80%
	1200
	

	19
	饵料粉碎机
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	合计
	
	
	
	
	
	76200
	
	60960
	



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区12号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	19
	
	1950
	37050
	80%
	29640
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	5000
	5000
	80%
	4000
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	1200
	3600
	80%
	2880
	

	5
	风送投饵机（金湖华能）
	
	1
	
	11000
	11000
	80%
	8800
	

	6
	纱门
	
	1
	
	600
	600
	80%
	480
	较好

	合计
	
	
	
	
	
	59250
	
	47400
	



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区13号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	32
	
	1950
	62400
	80%
	49920
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	5000
	5000
	80%
	4000
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	4
	投饵机
	
	7
	
	1200
	8400
	80%
	6720
	

	5
	拌料机
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	6
	粉碎机
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	7
	水泵及泵管
	
	1
	
	3000
	3000
	80%
	2400
	

	8
	浮泵及泵管
	
	1
	
	600
	600
	80%
	480
	

	9
	纱门
	
	1
	
	600
	600
	80%
	480
	1门3窗

	10
	纱窗
	
	3
	
	100
	300
	80%
	240
	

	11
	吊顶
	
	30
	
	40
	1200
	80%
	960
	2.8*3.8+3.8*4.8

	12
	餐桌
	
	2
	
	600
	1200
	80%
	960
	

	13
	电热水器
	美的
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	14
	洗衣机
	
	1
	
	1000
	1000
	80%
	800
	全自动

	15
	空调
	美的、小天鹅
	2
	
	2000
	4000
	80%
	3200
	

	16
	电饭煲、电磁炉
	
	1
	
	500
	500
	55%
	275
	

	17
	煤气灶及灶具
	
	1
	
	500
	500
	55%
	275
	

	18
	晒衣架
	
	1
	
	200
	200
	80%
	160
	

	19
	冰柜
	索伊
	1
	
	1200
	1200
	80%
	960
	

	合计
	
	
	
	
	
	98100
	
	78230
	



	[bookmark: _GoBack]养殖区鱼塘资产评估明细表（4区14号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	6
	
	1950
	11700
	80%
	9360
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	5000
	5000
	80%
	4000
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	1200
	3600
	80%
	2880
	

	5
	纱门
	
	1
	
	600
	600
	80%
	480
	1门3窗

	6
	纱窗
	
	4
	
	100
	400
	80%
	320
	

	7
	电热水器
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	8
	空调
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	合计
	
	
	
	
	
	27300
	
	21840
	



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区15号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	6
	
	1950
	11700
	80%
	9360
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	5000
	5000
	80%
	4000
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	4
	投饵机
	
	6
	
	1200
	7200
	80%
	5760
	

	5
	空调
	
	2
	
	2000
	4000
	80%
	3200
	

	6
	厨房工作台
	
	1
	
	1000
	1000
	80%
	800
	

	7
	冰箱
	
	1
	
	1500
	1500
	80%
	1200
	

	合计
	
	
	
	
	
	32400
	
	25920
	



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区17号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	7
	
	1950
	13650
	80%
	10920
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	5000
	5000
	80%
	4000
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	1200
	3600
	80%
	2880
	

	5
	电热水器
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	6
	空调
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	合计
	
	
	
	
	
	28250
	
	22600
	



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区18号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	7
	
	1950
	13650
	80%
	10920
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	5000
	5000
	80%
	4000
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	1200
	3600
	80%
	2880
	

	合计
	
	
	
	
	
	24250
	
	19400
	



	养殖区鱼塘资产评估明细表（4区19号）

	序号
	资产名称
	品牌
	数量
	使用年限
	单价
	重置价
	成新率
	评估值
	备注

	1
	增氧机+电线+控制开关
	
	6
	
	1950
	11700
	80%
	9360
	

	2
	水泥船、船桨、柴油机
	
	1
	
	5000
	5000
	80%
	4000
	

	3
	进水、排水钢丝网
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	4
	投饵机
	
	3
	
	1200
	3600
	80%
	2880
	

	5
	空调
	
	1
	
	2000
	2000
	80%
	1600
	

	合计
	
	
	
	
	
	24300
	
	19440
	





第7部分 [bookmark: _Toc485741059][bookmark: _Toc22838]评估结论及其分析
本次评估分别采用成本法与市场法对江苏省沿海开发（东台）有限公司所委托的估价对象进行了评估。
由于成本法的基于资产的取得成本，每户经营者的取得成本的实际支出不同、又没有建全的财务管理，各经营者申报的成本存在较大差异；成新率是按资产的使用寿命的年限进行测算的，与实际状况可能不一致。因此成本法测算的结果可能会引起较大的争议，评估结果不符合本次的评估目的。
而市场法所采用的类似资产于评估基准日市场上正在成交的资产的综合价格，修正系数是结合评估对象的资产特性与实际状况而确定，评估结果体现了本次评估目的。
综上所述，本次的评估结论采用市场法的评估结果，成本法的评估结果仅作参考。
即除评估报告所载明的特别事项说明外，江苏省沿海开发（东台）有限公司在本报告载明的评估目的、价值类型和评估假设条件下，江苏省沿海开发（东台）有限公司所委托的估价对象于评估基准日的评估值为：
	东台市条子泥垦区条北养殖区鱼塘资产评估汇总表

	评估基准日：2020年04月30日
单位：人民币元

	序号
	名称
	评估值（元）
	备注

	1
	1区1号
	33696
	

	2
	1区2号
	30640
	

	3
	1区3号
	31240
	

	4
	1区4号
	47200
	

	5
	4区1-2号
	53275
	

	6
	4区3号
	37120
	

	7
	4区4号
	57504
	

	8
	4区5号
	53800
	

	9
	4区6号
	47683
	

	10
	4区7号
	54288
	

	11
	4区8号
	67949
	

	12
	4区9号
	63400
	

	13
	4区10号
	61832
	

	14
	4区11号
	60960
	

	15
	4区12号
	47400
	

	16
	4区13号
	78230
	

	17
	4区14号
	21840
	

	18
	4区15号
	25920
	

	19
	4区17号
	22600
	

	20
	4区18号
	19400
	

	21
	4区19号
	19440
	

	合计
	
	935417
	


评估结论使用有效期：通常情况下，评估结论的使用有效期自评估基准日2020年04月30日至2021年04月29日止。
[bookmark: _Toc9043][bookmark: _Toc485741063][bookmark: _Toc3846]四、评估结论成立的条件
1.评估结论是根据上述原则、前提、依据、方法、程序得出。
2.本评估结论仅为本评估目的服务。
3.评估结论是对评估基准日，资产公允价值的反映。
4.评估结论只有在上述原则、依据、前提存在的条件下成立。
5.本次评估没有考虑将来可能承担的抵押、担保事宜，以及特殊的交易方可能追加付出的价格等对其评估价格的影响。也未考虑国家宏观经济政策发生变化以及遇有自然力或其他不可抗力对资产价格的影响。
7.国家现行的税赋基准及税率，税收优惠政策、银行信贷利率以及其他政策性收费等不发生重大变化。
8.评估结论是本评估机构出具的，受本评估机构评估人员的职业水平和能力的影响。
[bookmark: _Toc22503][bookmark: _Toc13073][bookmark: _Toc485741064]五、评估结论的瑕疵事项
[bookmark: _Toc485391459]1.本次评估范围及采用的由委托单位提供的数据、报表及相关资料，委托方对其提供资料的真实性、完整性负责。本次评估以委托单位申报评估的资产为限，评估机构和评估人员对委托方所定评估范围以外的资产不承担发表意见的责任。
2.评估报告中涉及的有关权属证明文件及相关资料由委托单位提供，委托方对其真实性、合法性承担法律责任。评估机构和评估人员只进行价值估算并发表专业意见，为报告使用者提供价值参考依据，对评估对象法律权属确认或发表意见不在我们的执业范围，我们不对评估对象的法律权属提供保证，我们提请报告使用者关注报告中披露的有关产权瑕疵事项对评估结果的影响。
3.本次评估的评估结果是反映委托评估对象在维持现状、外部宏观经济环境不发生变化等假设前提下，在评估基准日所表现的本报告所列明的评估目的下的价值。评估结果不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证。
对于被评估单位存在的可能影响评估结果的瑕疵事项，在委托方委托时被评估单位未做出特殊说明，而评估人员履行评估程序仍无法获知的情况下，评估机构和评估人员不承担相关责任。
[bookmark: _Toc8141][bookmark: _Toc485741065][bookmark: _Toc3182]六、评估基准日的期后事项说明及对评估结论的影响
评估人员做了尽职调查，除上述期后事项外，未发现其他对评估结果可能产生影响的重大期后事项。在评估有效期以内，资产数量及作价标准发生变化时，不能直接使用评估结果，应根据原评估方法对资产额进行相应的调整；如资产价格标准发生变化、并对资产评估值产生明显影响时，委托方应及时聘请评估机构重新确定评估值。
[bookmark: _Toc32269][bookmark: _Toc18666][bookmark: _Toc485741066]七、资产结论的效力、使用范围与有效期
1.本评估结论系评估专业人员依据国家有关规定出具的意见，具有法律规定的效力。
2.本报告专为委托人所使用，并为本报告所列明的目的而作。除按规定报送有关政府管理部门外，本报告的全部或部分内容除获得我公司事先同意外，皆不得转载于任何文件、公告及声明。
3.本评估结论为2020年04月30日评估值，有效使用期限为一年，超过2021年04月29日该评估结果无效。
地址：南京市鼓楼区广州路37号江苏科技大厦23楼     联系电话：025-847192892


